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Kildedal 16-01-2024

Dagsorden

e Velkomst v. centerchef Steen Pedersen, Ballerup Kommune
« Byen vibygger v. direkter Tim E. Halvorsen, Kildedal P/$
° Plcnlcegningsorbejde’r v. centerchef Steen Pedersen, Ballerup Kommune
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- Furesg Kommune

« Besgg bordene
1. Boliger og erhverv
2. Naturprojekterne

3. Regnvand og spildevand

« Feelles opsamling

i Egedal Kommune
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‘Byen vi bygger’

Tim E. Halvorsen



Kildedal By
- status og abningstraek

v/ Projektdirekter Tim E. Halvorsen

KILDEDAL




( Helhedsplan Kildedal By — visionen om en by lige ved det abne land

» S-togs station/offentlig transport
« 2000 boliger

» 5000 arbejdspladser Life
Science

» Dagligvarebutik / detailhandel
(ca. 4500 m2 i udleeqg)

» Serviceerhverv

» To daginstitutioner

» Bevaegelseshus / skole

» Feellesskabende faciliteter
« Parker og byrum

* Natur

KILDEDAL



Tre strategiske vaerktgjer for udviklingen af Kildedal By

Vision og Veerdiprogram Helhedsplan Kvalitetsprogram

KILDEDAL




( Baredygtig by: Certificering, CO2 og innovative fyrtarne

Supplerende

DGNB-certificering minimumskrav Fyrtarnsprojekter

Fx den frivillige Minimum ét
baeredygtighedsklasse fyrtarnsprojekt inden for
8/7/6/5 kg CO2 per m2 hvert delomrade

DGNB Byomrader
DGNB Bygninger

1 2023,25,27,29

- 1
PKkONOMISK KRS
79,4%



Kildedal Bys naturprogrammer

Kvalitetsprogrammet Biodiversitetsstrategien Naturkvalitetsprogrammet
har baeredygtighed som ser pa arealer i Kildedal By ser pa hele naturen rundt
gennemgaende tema for om Kildedal By

hele Kildedal By

KILDEDAL




( Abningstrak Kildedal By: Boliger, barnehus, bypark og natur i 2026 / 27

230 boliger

Bernehus Kildedal
Byggeprogram

Barnehus

Kildedal Bypark fgrste etape

Farste initiativer |
naturkvalitetsprogram

met

KILDEDAL



230 boliger og mobilitetshus — Lokalplan 207

KILDEDAL



¥ Rakkehuse og leengehuse - udtryk

Raekkehuse

Laengehuse
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¥ Punkthuse — udtryk
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Nyt bornehus i Kildedal

INSPIRATIONSMATERIALE

T

sus

Visionsworkshop om
etablering af et nyt
dagtilbud i Kildedal
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. Farste fase af
Mulige i

stiforbindelser ',." bypa I’ken Og
underfgring

il Eksisterende
grussti

KILDEDAL



Kildedal Bypark - et kig

KILDEDAL



( Det centrale madested i byparken

Farste fase af parken etableres, sa det er parat til de
fagrste nye beboere og barnehuset

* Det store byrum og magdested med udekgkkenet
» Stisystem og andre elementer frem til underfaring
og syd for underfagring
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Afgreensning p;rk

Plads Cykel- og gangssti 4m I

Snit AA ved medestedet 1:200

Pladsdannelse omkring udekekken og pavillon.
Opholdsmuligheder og mindre arrangementer

til hverdag og fest. KILDEDAL




( "Timeglasset” — underfarlng under jernbanen




( ”Grobund” — en kunstnerisk infoplatform

ILDEDAL




¥ Abningstrak Kildedal By: Forventede tidsplaner

> Farste boliger Farste initiativer i
naturkvalitetsprogrammet

et Opstart: 2025

Sl ‘,'Q;’»:’.] Ibrugtagning: 2026/27

5
Lg#

Opstart: fra 2024 og frem

Kildedal bypark og underfgring
Barnehus

Opstart: fra 2025 og frem
Opstart: Fglger de
farste boliger

KILDEDAL



Folg os pa:

KILDEDAL

- en by for livet



‘Planlcegningsarbejdet’

Steen Pedersen



Kildedal 16-01-2024 Ballerup 23
Kommune

Planarbejdet i Kildedal

* Lokalplan 201 med tilhgrende kommuneplantilloeg
» Lokalplan 207 'Boliger ved Kildedal station’
+ Spildevandsplantillceg nr. 4

Samt tilhgrende miljgvurderinger med et veeld af milja-
og naturundersggelser

=
a 100m e
== T T 1 -
@ DIAGRAMMATISK OVERSIGT 1:5000 (A 3) Kildedal, Helhedsplan, juri 2023, side 3




‘Lokalplan 201 og
Kommuneplantillceg nr. 16’



Ballerup

Kildedal 14-11-2023
Kommune

Tilloeg nr. 16 til Kommuneplan 2020 og Lokalplan 201:

+ Fastloegger de overordnede bestemmelser for byudviklingsomrddet omkring Kildedal Station
« Lokalplan 201 er en rammelokalplan og er derfor ikke byggeretsgivende

X1 Ballerup DX Ballerup
{1y Kommune @Y Kommune

i
LOKALPLAN 201 KOMMUNEPLANTILLAEG

LOKALPLAN FOR EN NY BY VED KILDEDAL STATION NR. 16 - FOR EN NY BY VED KILDEDAL STATION

Kidedal

Forsiaget blev vedtaget af Kommunaibestyreisen den 27.11.2023 Forsinget blev vedtaget af Kommunalbestyreisen den 27.11.2023




Kildedal 14-11-2023 Ballerup

Kommune
Tilloeg nr. 16 til Kommuneplan 2020
Formadl
« Fastscette arealanvendelsen til blandede byfunktioner
+ Maksimal bebyggelsesprocent p& 100
+ Maksimale bygningshagjder op til 27 meter (6 etager) - Mulighed for at bygge hajere enkelte, udvalgte steder i omrédet
+ Muliggare et bydelscenter pd op fil 4.500 m? til dagligvarer og udvalgsvarer
+ Korrigere udpegninger til gkologiske forbindelser og naturomréder inden for Grgnt Danmarkskort
+ Formulere fremtidige krav om almene boligeri enkelte delkvartereri Kildedal
» Revidere parkeringszonerne omkring Kildedal Station
+ Revidere afgrcensningen af en raekke rammeomrdéder i transportkorridor og granne omréader uden for Kildedal

Rammeomrdader KP2020 | Rammeomréder KPT nr. 16

0 ©2Q07.400 600 m

e e Bil-50!
@Ortofoto forér 2021 (C) GeoDanmark foléPkardi- 2021 (C) GeoDanmark

[ Kommende Nuveerende kommuneplanrammer [ Ervervsomréde [ Kemmuneplanrammer Kommende Kommuneplanrammer (=) Erhvervsomréde
kemmuneplanrammer i
4 [ Boligomrade [ Rekreativt omréde [ Bdligomrade ] Rekreativt omrade

[ Biandet bolig og erhverv [ Omrade til offentlige formal [2) Blandet bolig og erhvery || Omréde til offentlige formal

26
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Tillceg nr. 16 til Kommuneplan 2020 — Revision af Grent Danmarkskort - Naturomrader

Tillceg nr. 16 il
Kommuneplan 2020
Nyt Grent Danmarkskort

Nye naturomrdder:

ca. 85.000 m2
Tegnforklaring:
Naturomride . . o
et natromracer | QVerfort til potentielle naturomrader:
Fiemet - Naturomréder B co. 4250 m?2
Overfart til Potentielle -
naturomréder —
Kommunegraerse Ll Fernet — Naturomrdder:
ca. 13.500 m?
X3 Ballerup

iy Kommune
Center for By og Milig

0 200 400 600 m Ml 1:10.000 Format: A4




Kildedal 14-11-2023

Ballerup 28
Kommune

Tillceg nr. 16 til Kommuneplan 2020 - Revision af Grent Danmarkskort — Potentielle naturomrader
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Tillceg nr. 16 il
Kommuneplan 2020
Nyt Grent Danmarkskort

Tegnforklaring:
Overfert fil Potentiele
natuomrader

Tilfgjet - Potentielle
natuomrécler
Fiemet - Potentielle
naturomrader

Kommuregreerse

|
il

X3 Ballerup
{8V Kommune

Center for By og Milig

ML 110000 Format: Ad

Nye potentielle naturomrdder:

ca. 19.525 m?

Overfgrt til potentielle naturomrdader:

ca. 4.250 m?

Fiernet — Potentielle naturomrader:

ca. 630 m?



Kildedal 14-11-2023 Ballerup
Kommune

Tilloeg nr. 16 til Kommuneplan 2020 - Revision af Grent Danmarkskort - @kologiske forbindelser

Tillceg nr. 16 til
Kommuneplan 2020
Fejludpegninger -
Dkologiske forbindelser

Fejludpegning i omréder udlagt til

Tegnforklaring:

Kommunegreerse
@kologisk forbindelser
Landbrugsareal
Dkologiske forbindeker
Fejludpegning

l"!
i_i

H O

XA Ballerup
Y Kommune

Center for By og Milje

0 200 400 600m @ Mél 1:10.000 Format: A4

erhvervsarealer og stationsomrade.

29



Kildedal 14-11-2023

Tillceg nr. 16 til Kommuneplan 2020 — Almene boliger

Med afscet i Kommunalbestyrelsens behandling af principper for
Almene boliger (december 2022) er fglgende indarbejdet.

RAMMER

| Kildedal kan der sfilles krav om at etablere fglgende andel almene boliger
indenfor de omrdader som er vist p& kort nedenfor:

+ Omrdde 1: Minimum 5.000 m? almene boliger for omrddet samlet set.
« Omrd&de 2: Minimum 5.000 m? almene boliger for omrddet samlet set.

« Omrd&de 3: Der skal etableret et proportionalt antal almene boliger jf.
andelen i den resterende del aof Kildedal.

Ballerup
Kommune

30
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Lokalplan 201 - rammelokalplan

Formél LP201 Parkeringsnormer opdelt p& anvendelse — praecis norm

« Blandede byfunktioner Zonel Zone 2
o . Type Pr. bolig Prm: Pr. bolig Prm:
Overfgre omradet fil byzone Taet/lav + feelles parkering 0,85 1,20
+ Bydelscenter - 4.500 m? dagligvarer og udvalgsvarer Etageboliger 0,80 1,00
. Bebygge|sesprocen1’ pé 100 Ungdomsboliger 0,25 0,50
. . . . Plejeboliger, plejecentre mm 0,50 0,50
Maksimale hgjder - 6 etager og 27 meter (mulighed for hajere enkelte steder) Admimistrativ virkeomhed = %
Offentlig administration 55 46
. \/ej_ og SﬂOngnge til omréde‘r Fremstillingsvirksomhed 50 50
. Daginstitution/skole 130 130
« Fastscette faste parkeringsnormer e r—tTaciiftoter = =
» Lavere omkring stationen (zone 1) Dagligvarebutik a8 35
o reduktion v dobbel‘rudny’r‘relse Udvalgsvarebutik, publikumsor. serviceerhv. 72 53

» reduktion v. delebilsordninger

Lokalplan 201
Byzone

+ Muliggere terrcenregulering ift. regnvandsh&ndtering, byggemodning og etablering af bypark

+ Fastscette miljigklasser for ernverv i det nord-gstlige omrdde L/ s
Tegnforkaring:

Eksisterende lokalplaner:
Nedenstdende fastholdes mhp. at opretholde eksisterende mulighed for erhverv: -

[

* Lokalplan 107
« P& vej- og jernbanearealer
« Delomrdde E

* Lokalplan 41 isin helhed.

+ Delomréde C
Ballerup

Kommune

MES000  Format Al

Eksisterende byzone



‘Byggeretsgivende
Lokalplan 207’



Kildedal 14-11-2023

Lokalplan 207

» Fastscetter muligheden for en boligbebyggelse og et centralt parkeringsanlceg
« Udlcegger et areal fil en daginstitution, lokalplanforslag kommer snart

« Overfagrer omrddet til byzone

Ca. 230 boliger og 400-500 beboere

Opstart byggeri 2025
Forventet indflytning ultimo 2026

Ballerup
Kommune

LOKALPLAN 207

Kasads
Famtaget ey vadgat I Homm st esyPaten dan 27.11. 2023

33



Kildedal

14-11-2023

Lokalplan 207

Bebyggelsens udformning

Regulerer bebyggelsens udformning

Bestemmelser f.eks. for tage, materialer, stueetager, altaner, tekniske anlceg etc.

Variation i bygningsformer: Punkthuse, lcengehuse, rcekkehuse.
Variation i efagehgjder fra lav fil hgj.

Maks. 6 etager og 27 meter.

Mange steder krav om grgnne tage, indplacering af solceller etc.

Kvartersplads

Bede m. beplantning og trceer
Ophold og leg

Ubebyggede arealer

Grgnne byrum og arealer imellem bygningerne > 5 m brede

« Abne render til fransport af regnvand og lavninger samt regnvandsbassiner

Kantzoner ved overgang mellem bygninger og friarealer/vej

Vejstruktur og parkering

Parkering etableres i P-hus

Der kan etableres terrcenparkering: Afscetningspladser,
korttidsparkering, handicapparkering og delebilspladser
Forbindelsesvej nord og vest for bebyggelsen

Streceder inde i bebyggelsen

Principsnit af straade M-N

Ballerup 34
Kommune




Kildedal 14-11-2023

Tilloeg til Lokalplan 207

Ny lokalplan for institution pa vej
* Tillceg fil lokalplan
* Ny miljgrapport

+ Fokus pa:
» Overgangen fil naturen
* Bceredygtigt byggeri
» Et hus for bydelen

Ballerup
Kommune

35
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Lokalplan 207 — Vejadgang, veje, straede, stier, parkering




Kildedal 14-11-2023 Ballerup
Kommune

Lokalplan 207 — Stej

« Delomrdde IV er bergrt aof vejstej fra Kildedalsvej og evt. fra forbindelsesvejen.
« Stgj fra Kildedalsvej scenkes ndr Frederikssundsmotorvejens forlcengelse er foerdig.
« Der er ikke stgj eller vibrationer fra jernbanen, som overstiger Miljgstyrelsens vejledende stajgroenser.

- Behov for midlertidig stgjskcerm v. daginstitution indtil dbning af Frederikssundmotorvejen.

Kildedal byggefelt 9 : Kildedal byggefelt 9

Ny bydel i Kildedal, Bygasfsttst Ny bydel | Kildedal. Byogefetist
indehoider boliger. et P-hus og indeholder boliger. et P-hus og
daginstitution. daginstitution,

Beregningshejde: 1,5 m over terraen

Beregningshojde: 1,5 m over terraen
Beregningsnet: 10 10m

Beregningsnet 10 10m

Traditionelt scenarie for bade ar 2032

Traditionelt scenarie for bade &r 2032
0g 2035

0g 2035

Beregning kun for omradet ved
daginstituion, med opferelse af

stojvasmn
Stajniveau fra veje pa Stajniveau fra veje pa
udendars ophaldsarealsr udendars ophaldsarealzr
L [0B] L e [9B]
[ e P
58 < <=B1 58 = ==81
61= ==84 B1= =84
B4 <=67 64= =67
87 = 67 =
Symboler Symbolar
[T eyaringer [T eyaninger
W Vejbane — Vejbane

Beregningsdato: 19-04-2023
Sagsnummer: 1018428

Stojveem 4.0m

Beregningsdata: 19-04-2023
Sagsnummer: 1018426

Udfert af: TSLI Udfert af: TSLI
e g
ARTELIA ARTELIA

i




‘Spildevandstillceg’



Kildedal 14-11-2023

Spildevandsplanstilloeg nr. 4 for Kildedal

Fundament og samarbejde
* Regnvandsstrategien er fundamentet

+ Sammenhceng med Spildevandsplantillceg i Egedal Kommune

Indhold
Forsyning i og af Kildedal omfattende

» Justering af oplandsgroenser for
+ Spildevand (= Mdalgv Rens)
. Regnvand (= recipienter nord og syd > Vecerebro A)
+ Abne regnvandstracé
» Areadlreservationer til regnvandsbassiner
» Befcestelsesgrader
* Rensning
» Spildevandslav (delegation)

Ansvarsfordeling
Novafos har forsyningspligt for ejendomme i kloakopland, og grundejere
har filslutningspligt. For regnvand gcelder:

« Serviceniveau: Novafos pligt fil hdndtering af klimatilpasset 5 Ars
regnhcendelse

+ Skybrud: Kildedal skal indrettes s& byen er beskyttet mod en 100 Ars
hoendelse om 100 ér

Ballerup
Kommune

" Signaturforklaring
T 1 planomrade

39

Kildedal Nord

S 0 KidedalBy

Kidedal Bakke ;
@ Udlebspunkter tf‘

o Arealreservation til bassin

— Beskyttede vandlob

S M1 Kommunegraense

e




Kildedal 14-11-2023 Ballerup 40

Kommune
Spildevandsplanstillceg nr. 4 for Kildedal
Bassin U25, HOFOR Bassin U25, HOFOR
Flagermusegnede trceer Areal til regnvandshdndtering

o . =
Figur 4.12: Skitse af arealer hvor der kan placeres regnvandsbassin (markeret med orange). Beskyttede naturtyper er vist med
red skravering (mose), og gren skravering {eng). (kilde: Novafos - Opsamling fra workshop om bassiner og beskrivelse af
undersagte og valgte bassinplaceringer), (Novafos, 2023).




‘Miljgvurderinger’



Kildedal 14-11-2023 Ballerup
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MILJOVURDERINGER - Proces

Miljgvurdering af planer

Miljgrapporten redeger for den sandsynlige pdvirkning af miliget, og for hvilkke afvcergeforanstaltninger
der eventuelt er behov for samt hvordan disse skal overvdges efterfalgende med henblik pd, at en
efterfglgende realisering af planerne ikke medfarer en vaesentlig negativ pavirkning af miljiget.

Miljevurdering af konkrete projekter

Far anlcegsarbejdet i Kildedal kan pdbegyndes, skal de konkrete projekter ligeledes miligvurderes i farste
omgang gennem en screening med henblik pd, at sikre, at der ikke sker en vaesentlig negativ pdvirkning
af miljget i sGvel anlcegs- som driftsfasen. Dette kan udigse en fuld miligvurdering (VVM).

Der kan ikke gives byggetilladelse eller andre ngdvendige filladelser til anlcegsarbejdet
fgrend projekterne er miljgvurderet og/eller en VVM-afgerelse er truffet.

42
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Tveergdende fokusomrdder - Naturbeskyttelseslovens §3

« Hele omrddet er undersagt over flere gange
senest i efterdr 2023

« Projektet er tilpasset disse afgraensninger, s& 8 | Bptiree )

der ikke bygges i §3-omrdader g N oV

« Det skal sikres, at de nye borgere ikke
afstedkommer slid og forstyrrelser i naturen i en
grad, som ford&rsager filstandscendringer i den
beskyttede natur

« Det skal sikres, at regnvandshdndteringen ikke
reducerer tilfgrslen af vand til den beskyttede
natur pd en méade, der fordrsager
tilstandscendringer.

« Overvdgningsprogram

D Kommuneplanramme D Undersegt lokalitet Beskyttede naturtyper - Mose - So

i____! Lokalplanafgransning Eng [__-j Overdrey == === \landlgb
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Tveergdende fokusomréder - Beskyttede arter

Markfirben: Population langs bane og Kildedalsvej >
AFVARGETILTAG

Padder: Spidssnudet frg raster og fouragerer indenfor
omrdde > AFVARGETILTAG

Flogermus:
« Langgret flagermus benytter lade til cedested >

AFVARGETILTAG hvis den nedrives
« V. bassin pdvist ynglekoloni. Ingen forventet
pdvirkning

-';Podder
Se




Kildedal 14-11-2023 Ballerup
Kommune

Tveergdende fokusomréder - Beskyttede arter

T~ Planomréder
[ Byggefelter
B Levesteder for spidssnudet frg

||| Fedespgningsomrider
[] Rasteomréder
Omrader der vil veere tilgeengelige for
spidssnudet fra efter planrealisering
EX3 Bevaret natur
EX3 Den grgnne korrridor
Markfirben erstatningshabitat
Spidssnudet fre erstatningshabitat

Der skal ske miljgvurdering af alle projekter og afvcergetiltag, og der skal udstedes tilladelser til disse, ferend
anlcegsarbejder kan igangscettes.



Kildedal 14-11-2023

Tveergdende fokusomrdder — Rensning af regnvand

Ny klagencevnspraksis 2 krav om yderligere rensning ved udledning
til mdlsatte vandlgb jf. Vandomrddeplanerne.

Undersagelser af recipienter og andre sammenlignelige byomrdader
- Fokus pd stofferne: Zink, kobber, salt og nceringsstoffer

Rensning kan ske:

« Bassiner: via filtre fgr bassiner eller integreret heri

« Boligomrdder: dbne vandrender, faskiner, filtrering,
materialeforbud (zink og kobber) mv. - OBS p&
nedsivningsmuligheder og forurening

Beskrivelse heraf i Spildevandsplantillceg nr. 4 og lokalplanerne.

Miljgvurdering konkluderer at udledning af overfladevand kan ske,
uden at det forringer den gkologiske eller kemiske tilstand i
vandlgbene, eller at det forhindrer mélopfyldelse i de hoermeste
eller nedstremsbeliggende vandomrdder.

Konkretiseres i de videre projekter og styres via udledningstilladelser
og tilslutningstilladelser.

Ballerup 46
Kommune

5 !::Ir-l’dannmrﬂc‘:le
Kildedal Nord

Kildedal Bakke

@ Udlobspunkter

771 Kommunegreense

250 500

0 KildedalBy

[ Arealreservation til bassin
—— Beskyttede vandlob

mo
NIRAS,
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Miljgvurdering af planerne konkluderer...

at disse kan realiseres, sdfremt der i de videre planer og projekter tages hajde for
forskellige forhold (med konkrete afvcergetiltag) bl.a.:

 Tilstanden af §3-natur ikke bliver forandret

 Sikring af bilag IV-arter (markfirben, spidssnudet frg, flagermus)

* Rensning af overfladevand inden udlgb fil recipienter

« Hensyntagen fil omrddets drikkevandsinteresser

+ Trafikale filpasninger overholdelse af de stgjgroenser, der geelder

Den gkologiske funktionalitet skal opretholdes i forbindelse med anloeg og drift

D Kommuneplanrammer | ~ @ Rammelokalplanomrédet [ e v 0
[ Lokalplanafgrasnsning [ &ne [ overdrev —== Vandisb



‘Besag ved bordene’

Steen Pedersen
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Bes@g ved bordene

Opdelt i fglgende temaer:

1. Boliger og erhverv

2. Naturprojekterne

3. Regnvand og spildevand

Ballerup
Kommune

49




Kildedal 14-11-2023

Fcelles opsamling fra bordene

1. Boliger og erhverv

2. Naturprojekterne

3. Regnvand og spildevand

Ballerup
Kommune

50
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Tidsplan

» Hearingsfrist 21.02.2024

» Politisk behandling i Ballerup Kommune, vedtagelse af forslag: April-maj 2024
« Detaljering af bygge- og anlcegsprojekterne og miljgvurdering af disse

» Lokalplan for institution: 2024-25

» Opstart boligbyggeri og byggemodningsprojekter 2025

» Forventet indflytning de farste boliger fra ultimo 2026
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